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81108 Bratislava-Staré Mesto

CALMA | NA PREDAJ: Elegantny, zariadeny 3-izbovy byt s predzahradkou a
2 parkovacimi miestami — Bernolakovo

Zakladné udaje

Cena 269 900 € Druh 3 izbovy byt

Lokalita Moravska,Bernolakovo,Bratislavsky Stav Novostavba
kraj,Slovensko

Typ Predaj ID Zakazky JUNGZXq_qd_

Popis nehnutel'nosti

Hl'adate byvanie, ktoré spaja komfort bytu s vyhodami rodinného domu? Tento moderny 3-izbovy byt s viastnou
zahradou, dvomi parkovacimi miestami a pivnicou vam ponukne priestor, sukromie aj praktické rieSenia pre kazdodenny
zZivot.

Byt bol skolaudovany koncom roka 2024 a obyvany len od aprila 2025. Je v stave novej nehnutel'nosti - bez nutnosti
d‘alSich investicii.

Zakladné informacie:

- UZitkové plocha bytu je 75,24 m2,

- pivnica je o vymere 2,1 m?,

- predzéhradka je 72 m? (s priamym pristupom z cesty - praktické rieSenie pre Gdrzbu),
- energeticky certifikat: A (nizke mesacéné naklady),

- 2 vyhradené parkovacie miesta priamo pred vchodom,

- mesacné naklady: 200€ (z toho 30€ elektrina).

Dispozicia bytu:

- priestranna obyvacia izba prepojena s kuchyriou a modernym ostrovéekom,

- dve samostatné nepriechodné izby,

- priamy vystup na zahradu z obyvacky a z jednej izby,

- kupel'fia s vanou aj sprchovym katom, WC + druhé oddelené WC,

- technicka miestnost (prakticky bonus a vzacnost pri 3-izbovych bytoch),

- nad$tandardny uloznym priestor,

- zahrada poskytuje priestor na oddych, grilovanie a bezpe€ny pohyb deti ¢i domacich zvierat.

Technol6gie a vybavenie:
- lokalna rekuperacia v kazdej izbe (Cerstvy vzduch bez tepelnych strat),



- podlahové kurenie regulované termostatom (teplovodné prostrednictvom tepelného Cerpadla),
- opticky internet iHome, planuje sa zriadit’ aj Telekom,

- sietky a zallzie na vSetkych oknach,

- vstavané rolldory v predsieni, spalni aj d'alSej izbe,

- moderna kuchyna so vstavanymi spotrebiémi a ostrovéekom,

- kvalitné materidly a jednotny dizajn interiéru.

Byt sa predava zariadeny. Jedna izba je bez nabytku (vybavena vstavanou skrifiou po celej stene), o umozfiuje novému
majitel'ovi prispdsobit si ju podl'a vlastnych potrieb - ako detsku izbu, pracovriu €i hostovsku. Na fotke je tato miestnost
zobrazena pomocou virtualneho stagingu pre lepSiu predstavu o jej potenciali.

Lokalita:

Byt sa nachadza v tichej a bezpecnej ¢asti obce Bernolakovo s kompletnou ob&ianskou vybavenostou a ponuka aj:
- oplotené detské ihrisko 1 minatu peso,

- autobusova zastavka 2 minuty chédze, vlakova stanica (integrovana doprava)

- rychle napojenie do Bratislavy,

- komunita mladych rodin v susedstve,

- bonus Skolsky autobus, ktory sa postara o vase deti,

- cyklotrasa pre milovnikov Sportu a vol'no¢asovych aktivit.

CENA NEHNUTELNOSTI: 269 900€ (vratane 2 parkovacich miest, pivnice a kompletného zariadenia)

Ak hl'adate moderné byvanie bez kompromisov, s vlastnym vonkajSim priestorom a parkovanim, tento byt je pripraveny
pre novych majitel ov. Dohodnite si obhliadku a presved¢te sa osobne!

KONTAKT NA OBHLIADKY:

Mgr. Martina Kohutova, RSc.
+421 904 220 647
martina.kohutova@calmagroup.sk

Realitna kancelaria CALMA GROUP je ¢lenom Realitnej Unie SR a riadi sa Realitnym kddexom. Uvedené cena je
kone€na, zahffia proviziu realitnej kancelarie, vratane vSetkych poplatkov spojenych s prevodom nehnutel'nosti a

kompletny pravny servis zabezpe€ovany advokatskou kancelériou. Pri kiipe nehnutel'nosti poskytujeme finan¢né

poradenstvo a hypotekarny servis. V pripade investiéného zaujmu s naslednym prenajom nehnutel'nosti Vam radi
pombzZeme.

Poznamky



