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81108 Bratislava-Staré Mesto

2 izbovy byt, Zamoc¢nicka | Investiéna nehnutel'nost v historickom centre
Bratislavy s potencialom nadstandardného vynosu

Zakladné udaje

Cena 379000 € Druh 2 izbovy byt

Lokalita Zamocnicka,Bratislava- Stav Kompletna rekonstrukcia
Staré Mesto,Bratislavsky
kraj,Slovensko

Typ Predaj ID Zakazky Ju5P49jb1xC

Popis nehnutel'nosti

V absolutnom centre Starého Mesta Bratislavy, na ikonickej Z&dmocnickej ulici, vznika vynimoc€na investi¢na nehnutel nost
uréena pre klientov, ktori hl'adaju kombinaciu prémiovej lokality, ochrany kapitalu a nadStandardného vynosového
potencialu.

2-izbovy byt sa nachadza v autentickom historickom mestianskom dome zo 14. storo€ia. Nehnutel'nost spéja historicku
architektdru, moderné technolégie a parametre idealne pre prémiové mestské byvanie alebo kratkodoby prenajom typu
Airbnb &i Booking.

HLAVNE BENEFITY:

- prémiova turisticka lokalita - Zamoc&nicka ulica, Staré Mesto Bratislava
- historicka budova po kompletnej rekonstrukcii

- novy vytah - mimoriadne vzécny prvok v historickych objektoch

- orientacia do tichého zeleného vnutrobloku

- vysoky potenciél kratkodobého prenajmu

- limitovana konkurencia podobnych nehnutel nosti

- vhodné ako investicia aj reprezentativne mestské byvanie.

INVESTICNY POTENCIAL:

Segment prémiovych kratkodobych prenajmov v historickom centre Bratislavy patri dlhodobo medzi najvynosnejSie Casti
trhu. Vd'aka lokalite, charakteru nehnutel'nosti a atraktivite pre zahrani€¢nych hosti ponuka byt potencial stabilného
nadpriemerného cashflow.

Pri profesionalne nastavenej prevadzke méze obsadenost podobnych nehnutel nosti dosahovat priblizne 60 - 75 %.
Potencialny vynos:

- priblizne 6 - 9 % brutto pri optimalizovanej prevadzke



- viac ako 10 % brutto pri kvalitnom marketingu a prémiovom positioning-u
- Gisty vynos po nakladoch priblizne 5 - 7 %.
Historické nehnutel'nosti v centre Bratislavy patria dlhodobo medzi najstabilnejSie formy uchovania kapitalu.

RARITNA HISTORICKA NEHNUTELNOST: Mestiansky dom je autentickou stigastou stredovekej Bratislavy. Gotické
zaklady dopifaju renesanéné a barokové prvky, ktoré si zachovali historicku integritu a jedineény charakter.

Masivne kamenné a tehlové mury vytvaraju prirodzenu akusticku izolaciu, stabilitu byvania a atmosféru, ktoru moderné
developerské projekty nedokazu autenticky nahradit.

LOKALITA:

Zamocnicka ulica patri medzi najikonickejSie historické ulice Bratislavy. Lokalita ponuka peSiu dostupnost restauraci,
kultdry, turistickych atrakcii aj kompletnych sluzieb centra mesta, ¢o vytvara idealne podmienky pre prémiové mestské
byvanie aj investi¢ny prengjom.

KOMPLETNA REKONSTRUKCIA:
Obnova realizovana v rokoch 2023 - 2026 reSpektuje pdvodnu architektiuru budovy a zaroven prinada moderny
technologicky Standard byvania bez kompromisov.

CHARAKTERISTIKA BYTU:

- vymera: 55,31 m?

- 2.nadzemné podlazie (1.poschodie)

- orientacia do vnutrobloku

- nové drevené dvojité okna s izolanym dvojsklom
- predaj v stave holobyt

- moznost dokoncenia do vysokého Standardu.

MODERNE TECHNOLOGIE:

- autonémne elektrické podlahové kirenie

- inteligentné ovladanie kdrenia, osvetlenia a vstupu
- optické pripojenie

- akusticka izolacia

- kupel'ta s ventilaciou.

BUDOVA A SPOLOCNE PRIESTORY:

- narodna kultdrna pamiatka po kompletnej obnove
- obnovena historicka fasada

- nové rozvody

- bezpecnostné a protipoziarne vstupné dvere

- reprezentativna vstupn hala

- mikrocementové podlahy

- vytah.

Tato nehnutel'nost’ predstavuje vynimocné spojenie historickej architektiry, prémiovej lokality a investi¢éného potencialu v
absolitnom centre Bratislavy.

CENA NEHNUTELNOSTI: 379 000 €

KONTAKT NA OBHLIADKY:

Mgr. Martina Kohutova, RSc.
+421 904 220 647
martina.kohutova@calmagroup.sk

Realitna kancelaria CALMA GROUP je ¢lenom Realitnej Unie SR a riadi sa Realitnym kddexom. Uvedena cena je
konec€na, zahffia proviziu realitnej kancelarie a kompletny pravny servis zabezpeovany advokatskou kancelariou. Pri
kupe nehnutel'nosti poskytujeme finan¢né poradenstvo a hypotekarny servis. V pripade investi€ného zaujmu s naslednym
prenajom nehnutel'nosti Vam radi pomb6zeme.

Poznamky



